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EIN BESCHAULICHER ORT

Hofkirchen im Traunkreis ist eine mittlerweile tGber 2.100 Einwohner gro3e Gemeinde im
oberosterreichischen Traunviertel. Den Flair und die hohe Wohnqualitét eines Dorfes genief3en und
trotzdem unweit von grof3en Stadten zu Hause zu sein — das wird von den Einwohnern von
Hofkirchen (der im Durchschnittsalter jingsten Gemeinde im Bezirk und seit 2021 mit der jingsten
Blrgermeisterin des Landes) besonders geschatzt.

Hofkirchen liegt in Mitten des Dreiecks Linz-Enns-Steyr und verfuigt tber eine gute Infrastruktur. Der
Autobahnanschluss Asten/St.Florian ist in 15 Minuten zu erreichen.

Fir die Kinderbetreuung im Ort ist gut gesorgt. So verfligt Hofkirchen Gber einen Kindergarten, eine
Volksschule und einem Hort. Neben einer Vielzahl an Vereinen (List der aktiven Vereine) bietet
Hofkirchen vor allem flir sportbegeisterte jeden Alters eine Reihe von Méglichkeiten. Das moderne
Sportzentrum der Sportunion Hofkirchen bietet liber die Sektionen Kinderturnen, Faustball, FuRball,
Stock und Tennis die Mdglichkeit sich sportlich zu betétigen. Fir Kletterfreunde steht in der
Stockhalle eine Kletterwand zur Verfigung. Zudem gibt es in Hofkirchen im Traunkreis eine Reihe
von sehr gut ausgebauten Wanderwegen.

ZAHLEN UND FAKTEN
Einwohner: 2.123 (Stand 01.01.2022)

Flache: 13,92 km2
Seehohe: 340 m

Adresse Hofkirchen City: Thannstrale 1

INFRASTUKTUR

%lal%l%
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1. KONSTRUKTION

WANDKONSTRUKTION/AUSSENWANDE

Ziegelmassivmauerwerk und/oder Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.
ZWISCHENWANDE

10 - 12 cm Ziegel, Bad/WC Gipskartonwande

WOHNUNGSTRENNWANDE

Ziegelmassivmauerwerk bzw. Stahlbeton nach statischen Erfordernissen bzw. Gipskartonwéande

2. AUSSENPUTZ

Vollwarmeschutzfassade inkl. Edelreibputz, Dammstérke It. Bauphysik

3. INNENPUTZ AUF TRAGENDEN WANDEN UND ZWISCHENWANDEN

Gipskalk Maschineninnenputz, in den Feuchtraumen als Kalkzementmaschinenputz gerieben
ausgefihrt

4. DECKEN UND DECKENUNTERSICHTEN

Beton-Elementdecken oder Stahlbetondecken in den Wohnungen gespachtelt und gemalt. Keller-
Nebenrdume gemalt, Tiefgarage schalrein

5. DACHKONSTRUKTION UND DACHEINDECKUNG
Flachdach mit Dachfolie bekiest

6. KELLERRAUME

Je Wohnung steht ein Kellerabteil (Trennwande nach Wahl des Bautragers) zur Verfigung. Der
Hausgemeinschaft stehen ein allgemeiner Abstellraum/Trockenraum und ein Kinderwagen-/
Fahrradabstellraum zur Verfligung.

7. LIFT

Das Obijekt ist barrierefrei und mit einer modernen Liftanlage ausgestattet.

8. PARKPLATZE/TIEFGARAGE

Je nach Wohn-/Geschéftseinheit stehen Tiefgaragenparkplatze und/oder Parkplatze im Freien zur
Verfugung.
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9. AUBENANLAGE

Wege und Strallen teilweise gepflastert, teilweise Asphalt und teilweise bekiest. Zaune und
Sockelmauern gem. Einreichplan und Freiraumkonzept nach Wahl des Bautragers
Grunflachen humusiert und besamt, Allgemeinflachen mit Bdumen und Strauchern bepflanzt.

10. FENSTER UND FENSTERTUREN

Fenster, Balkon-/ und Terrassentlren in den Wohnrdumen aus hochwertigem Kunststoff mit 3-
Scheiben-Isolierverglasung, als Dreh-/ und Kippfligel ausgefthrt. In den PH-Wohnungen im
Wohnzimmer Schiebeelemente gemal® EPL. Bad-/ und WC-Fenster werden mit Satinatoglas
ausgestattet.

11. SONNENSCHUTZ BEI FENSTER, BALKON- UND TERRASSENTUREN

Jede Wohnungseinheit wird in den Wohnraumen mit einem Sonnenschutz (nach Wahl des Bautragers
od. Auflagen der Behorde; elektrisch betriebener Rollladen oder Raffstore) ausgestattet.

12. WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Eingangstiren, Zugang Geschéft und Café analog zu Fenstern in Alu

Wohnungseingangstiren (Blros, Wohnungen) Doppelfalztir mit Turstarke 6,4 cm in weild matt lackiert,
Profilzylinder mit Sicherheitsbeschlag

13. WOHNUNGSINNENTUREN

Hochwertige Roéhrenspanntirblatter in weil3 auf Holz-Umfassungszargen montiert inkl. Dichtung und
Beschlage, Turhéhen: 200 cm,
Turschloss: mit 1 Standardschlissel bzw. Verriegelungsvorrichtung bei Bad, WC

14. ENTLUFTUNG

Innenliegende Bader und WCs werden mechanisch entliftet. Au3enliegende WCs haben ein kippbares
Fenster.

15. KUCHENAUSSTATTUNG

Fir den Kichenausbau sind Wasser-/ und Abwasseranschlisse fur die Kichenspile und den
Geschirrspuler vorgesehen. Eine Kiicheneinrichtung ist nicht enthalten.

Dunstabzugshauben sind vom Mieter als Umluft-Dunstabzugshauben mit Aktivkohlefilter auszufiihren.
Steckdosen werden gemal Elektroplanung (siehe Pkt. 17) ausgefihrt.
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16. HEIZUNG, WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Beheizung erfolgt mittels einer zentralen Heizung (Warmepumpe oder Erdgas). Beheizung in den
Wohnungen mittels FuBbodenheizung. Im Bad zusétzlich ein elektrisch betriebener Handtuchtrockner.
Je Wohnung ein zentraler Raumthermostat, Warmwasserversorgung mittels Wohnungsstationen.
Zusétzlich sind einige Wohnungen mit einem Kamin fiir den Betrieb eines Kaminofens/Kachelofens etc.
ausgestattet:

Jede Wohnung erhélt einen eigenen Zahler zur wohnungsgetrennten Abrechnung von Wasser, Strom
und Heizung.

17. EIGENGARTEN

Die Eigengartenanteile werden durch eine einfache Bepflanzung voneinander getrennt. Optional gegen
Aufpreis: Einfriedung max. 80cm hoch.

Das Objekt wird dort, wo es an das offentliche Gut angrenzt, mit einem Doppelstabzaun (leichte
Ausflhrung) eingezaunt (ca. 120cm hoch).

18. SCHLIERANLAGE

Zentrales SchlielRsystem fir Hauseingang, Wohnungseingang, Allgemeinraume, je 5 Schlilssel pro
Wohnung sowie Briefkastenanlage und Kellerschloss und Allgemeinraume gleichsperrend

19. ELEKTRO/SAT- INSTALLATION/TELEFON UND INTERNET

Zentrale Gemeinschafts-SAT-ANLAGE mit Multi-Switch bzw. wahlweise und nach Verfiigbarkeit
Kabel-TV

TV-Anschluss im Wohnzimmer jeder Wohnung, jedem Biiro und jedem Geschéft fertig installiert
(Leerverrohrung in den anderen Wohnraumen/Raumen vorgesehen, auf Wunsch und gegen

Aufzahlung in den weiteren Zimmern fertig installiert)

Festnetz-Telefonanschluss je nach Verfiligbarkeit und nur, wenn eine Leitung von A1 kostenlos zur
Verfligung gestellt wird.

Leerverrohrung fir Internetanschluss im Wohnzimmer /Biro/Geschéft oder Vorraum jeder Wohnung
fertig installiert. Auf Wunsch und gegen Aufpreis Leerverrohrung fir Alarmanlage.
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20.

BODENBELAGE

KRAMERFELD PROJEKTENTICKLUNGS GMBH

BODEN- UND WANDBELAGE IN DEN WOHNUNGEN

WANDBELAGE/MALERARBEITEN

EINGANGSBEREICH, FLUR, STIEGENHAUS,
ZUGANG ZUR TG: Keramikfliesen, Feinsteinzeug,
Kantenschutz.

WOHNKUCHE, ZIMMER: FuRbodenbelige It. Plan
(Parkett und Feinsteinzeug samt Sockelleisten)

DIELE, BAD, WC, ABSTELLRAUM: Feinsteinzeug ca.
10 mm, Format 30x60 cm samt Sockelleisten

TERRASSE, LOGGIEN; BALKONE: Erdgeschol3, OG
und PH: gemal Einreichplan

KELLER, TROCKENRAUM, LAGER, TECHNIKRAUM,

Kinderwagen und Fahrradabstellraum:
Kunststoffanstrich
BALKONBRUSTUNGEN

gemal Einreichplan

BODEN BAD, WC

FEINSTEINZEUG 30X60 CM
(BEINKOFER oder gleichwertige)

WC: wie Bodenfliesen — im Bereich des Spuilkastens
Hochzug der Bodenfliesen bis ca. 120 cm; Wand, wo
Handwaschbecken: Wandfliesen auf Héhe Hochzug
mit 30cm seitlichem Uberstand

BADEZIMMER: alle Wande Wandfliese z.B. 30x60 cm
bis Uber Zargenoberkante, PH deckenhohe
Verfliesung in Toilette und Badezimmer, Fensterbéanke
verfliest.

RESTLICHE WANDFLACHEN: glatt gespachtelt oder
feinverputzt, samtliche Raume erhalten einen 2-
maligen Innendispersionsanstrich weil3 bzw. firnweil}
gefarbelt.

STEIEGENHAUSER: Alle Wande wund decken
gespachtelt oder verputzt, Latexfarbe an den Wanden
Leitsystem bzw. Nummerierung der Wohnungen und
Allgemeinrdume im Stiegenhaus. Hinweisschilder
nach Erfordernis.

WAND BAD FEINSTEIN-

ZEUG 30x60 cm
(BEINKOFER oder gleichwertige)

STIEGENHAUS

PARKETT (BEINKOFER oder gleichwertige)

CAV10107
Anthrazite

STE10296
Weil} matt

CAV10104
Beige

CAV10106 CAV10103

Creme

Mittelgrau

CAV10106

Mittelgrau

FISCHER-SHP10-H
Eiche/Vital
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21. SANITARAUSSTATTUNG

Holter oder Elements

wcC

BADEZIMMER

WANNENANLAGE

Hange-Wandklosett, Tiefspuler
z.B. Laufen oder gleichwertig; 2-
Mengen Betéatigungsplatte flr
Spulung z.B. GEBERIT. Bei
getrennten Raumen mit
Handwaschbecken ca. 40x25
cm und mit Kaltwasserhahn
ausgestattet.

]

HANDTUCHTROCKNER

Bei Wohnungen ab einer
Wohnungsgréf3e von Uber 80
m? Doppelwaschtisch, bei allen
anderen: Waschtisch ca. 65x48
cm, z.B. Laufen oder
gleichwertig, inklusive
Ablaufgarnituren und
verchromte Einhandmisch-
batterie. z.B Grohe oder

gleichwertigﬁ&

B
B -
\.

SONSTIGES

Badewanne 170x75 cm Acryl,

1 Aufputz-Einhandarmatur  fir
Badewanne und
Brausegarnitur; PH-

Wohnungen UP-Armaturen

PH-Wohnungen Walk-in Dusche
mit Bodenablaufrinne und UP-
Armatur,

Bei ubrigen Wohnungen
Dusche gegen Aufpreis
moglich.

TERRASSE, BALKON, LOGGIEN

Handtuchtrockner elektrisch,

L |

1 Anschlussmoglichkeit  fir

Waschmaschine

1 Kaltwasseranschluss (Kemper)

Seite 7von 11



HOFKIRCHEN
City

22,

Schalterprogramm:
Flachenschalterprogramm in
vergleichbar).

ELEKTROAUSSTATTUNG

formschones, zeitgemales
reinweild (GIRA oder

ObjektauRenbeleuchtung: Treppenhaus, Bewegungs-
melder fir Wegbeleuchtung, AulRenteil mit Video fir
Tarsprechstelle; Video Innenteil gegen Aufpreis
moglich, sonstige Allgemeinflachen: Installation nach
Erfordernis.

Diele/Flur: nach Erfordernis und Stand der Technik je
nach Wohnungsgrolle 1-2 Deckenauslasse mit
Lichttaster/Wechselschalter, 1-2 Steckdosen,
Abstellraum: 1 Deckenauslass mit Lichttaster, 1
Steckdose

WC: 1 Deckenauslass mit Lichttaster, Schalter flr Abluft
bei innenliegenden WC's

Klche: 1 Deckenauslass mit Lichttaster, 1 Wandauslass
mit Lichttaster fur Arbeitsbeleuchtung,
1 Starkstromauslass fiir Ceranfeld, 1 Steckdose fir
Backrohr, 1 Steckdose Dampfgarer, 1 Steckdose
Umluftgerat, 1 Steckdose Geschirrspller, 1 Steckdose
Kihlschrank, 6 Arbeitssteckdosen (far  z.B.
Kaffeemaschine, Kiichenhelfer, Mikrowelle, etc.)

KRAMERFELD PROJEKTENTICKLUNGS GMBH

Wohnraum: 2 Deckenauslasse mit Lichttaster, 5 Steckdosen,
1 TV-Dose, 1 Leerverrohrung, zzgl. Rohinstallation fiir TV-
Wandmontage

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass mit
Lichttaster/Wechselschalter 5 Steckdosen, 1 Leerverrohrung
TV, PH- Wohnungen je Fenster/Terrassentire, 1 Schalter fir
Beschattung; zzgl. Rohinstallation fur TV-Wandmontage

Kinder-Zimmer: 1 Deckenauslass mit
Lichttaster/Wechselschalter, 5 Steckdosen, 1 Leerverrohrung
TV; PH- Wohnungen je Fenster/Terrassentire 1 Schalter fur
Beschattung

Bad: 1 Deckenauslass mit Lichttaster, 1 Wandauslass mit
Lichttaster (fir Spiegelschrank), Schalter fir Abluft bei
innenliegendem Bad, 2 Steckdosen im Bereich Waschtisch, 1
Steckdose flir Waschmaschine und 1 Steckdose flr
Waschetrockner, 1 Steckdose flir HTW

Terrassen/Balkone/Loggia: 1 Auslass mit Lichttaster,
1 AulRensteckdose IP44, 1 Auslass fur die Markise; PH — 2
weiter Aul3ensteckdosen IP44

Bei PH-Wohnungen je Fenster/Terrassentiire 1 Schalter fir
Beschattung

Kellerabteil: 1 Deckenauslass mit Lichttaster, 1 Steckdose
Leerverrohrung fur Glasfaserkabel in jede Wohnung

Das Freischalten von Kabel-TV und Internetanschliissen hat
der Eigentiimer beim Netzanbieter selbst zu beantragen

ENERGIEKENNZAHL

HWB: 30,00 kWh/m?a
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23. BARRIEREFREI/BEHINDERTENGERECHT

Die Planung der Wohnanlage erfolgte entsprechend den Bestimmungen der OO.
Bauordnung in den Baderbereichen behindertengerecht und kann auf Kosten der
Kaufer, falls erforderlich, mit geringem Aufwand zu einem Behindertenbad adaptiert
werden.

Die Aufgehrichtungen der Tiaren kdnnen auf schriftlichem Auftrag der Kaufer
geandert werden.

24. WICHTIGER HINWEIS:

MalRgebend fur die Ausfihrung der Arbeiten ist ausschlie3lich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es im
Rahmen der Baufiihrung noch zu Anderungen kommen kann, aus denen der Kaufer
keinerlei Anspriche ableiten kann. Der Bautrager behalt sich im Falle neuer
technischer Erkenntnisse, behérdlicher Vorschriften oder auch im Sinne einer
wirtschaftlicheren Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der Bau-
u. Ausstattungsbeschreibung vor. Grafische, optische und zeichnerische
Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kliicheneinrichtungen, sanitare
Einrichtungen, Pflanzen sowie die Freiraumgestaltung der zur Wohnung gehérenden
Flachen oder Bauelemente, wie Balkonbristungen/Gelédnder die aus planerisch-
gestalterischen Grinden in die beiliegenden Plane einflielRen, stellen keine
Vertragsgrundlage dar. Die PlanmalRe und Rohbaumal3e sind nicht verbindlich,
daher sind fur Einbauten Naturmalie abzunehmen. Alle Fotos und Bilder sind als
Symbolfotos zu verstehen.

25. BETRETEN DER BAUSTELLE

Vor der Wohnungsibergabe ist aus Grinden der Unfallverhitung, der
Schadenshaftung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell
verboten. Dies gilt auch fir Eigentimer, die Sonderwiinsche ausfiihren lassen.
Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentimer fir alle auftretenden
Schéaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes
Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im
Zusammenhang mit der Durchfihrung von Sonderwilinschen sind nur in
Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in
Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung mdglich.
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26. SONDERWUNSCHE

FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU VOR
ERFOLGTER WOHNUNGSUBERGABE BEI EIGENTUMSWOHNUNGSBAUTEN

NORMAUSFUHRUNG

Unter Normausflihrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen (Einreichplan vom
24.08.2021) sowie der Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Stand: 09/2022) zu verstehen.

SONDERWUNSCHE

Es wird darauf hingewiesen, dass jede bauliche Abweichung vom vertragsgegenstandlichen
Plan als Sonderwunsch zu verstehen ist und die Verantwortung Uber die ordnungsgemale
Ausfihrung als auch die Abnahme der Arbeiten inklusive der Verantwortung Uber die
Reinigung in der eigenen Wohnung und denn allenfalls verschmutzten Allgemeinflachen vom
jeweiligen Eigentimer zu verantworten sind, wenn es diesbezlglich keine anders lautende
schriftliche Vereinbarung gibt.

Es wird weiters ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass in Planen eingezeichnete Einrichtungen
und Einrichtungsgegenstande jedweder Art als Platzhalter zu verstehen sind und nur zur
Veranschaulichung von Einrichtungsmaéglichkeiten dienen.

VORAUSSETZUNG FUR DIE DURCHFUHRUNG VON
SONDERWUNSCHEN

a) Die Ausflhrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen Wohnung.
Anderungen der auRen sichtbaren Bauteile sind nur insofern méglich, als dies nach
ausschlieBlicher Beurteilung des Architekten das architektonische Bild nicht beeintrachtigt.

b) Anderungen durch den Wohnungswerber und Sonderwiinsche sind grundsétzlich nur
mdoglich, wenn sie keine Verzdgerung des Baus bewirken, nicht in Widerspruch zu
behordlichen Auflagen stehen, und vorher daflir die schriftiche Kenntnisnahme der
Projektleitung eingeholt wird. Sonderwiinsche, welche Qualitatsdnderungen oder von in der
Baubeschreibung angefiihrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach
Maligabe der jeweils gultigen Bauordnung mdglich. Far vom Wohnungseigentimer
beauftragte Sonderwiinsche kann keine Haftung Gbernommen werden. Die Beauftragung
eines Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen Ausfiihrung und die Haftung sind zwischen
Wohnungskaufer und dem ausflihrenden Handwerker direkt zu regeln.

c) Aus Griinden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der Bauabrechnung
kénnen fir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen nur die der Bauausfihrung beauftragten
Firmen herangezogen werden.

d) Bei der Bestellung von Sonderwinschen ist vom Wohnungseigentimer immer darauf
Bedacht zu nehmen, dass von einer Anderung mehrere Firmen betroffen sein kénnen und
jede dieser Firmen einzeln (iber die Anderungen zu benachrichtigen und zu beauftragen ist.
z.B.: Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmereinrichtungsgegenstinde sind
betroffen: Baumeister, Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger. Die
Veranlassung und Kostentibernahme, sowie die Koordinierung aller zwangslaufig folgenden
MaRnahmen ist Angelegenheit des Wohnungseigentimers und wird von der Bauleitung
weder wahrend der Ausfuhrung noch bei der Mangelbehebung wahrgenommen.
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DURCHFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN

a) Die mit der Bauausfihrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die Ausfihrung von
Sonderwiinschen zu ermoglichen, wenn deren Durchfihrung zeitgerecht schriftlich
beantragt wurde. Fir die Anmeldung von Sonderwiinschen werden von den ausfiihrenden
Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fir verspatet gedullerte Sonderwiinsche sind auch jene
anfallenden Mehrkosten zu tragen, die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren.

b) Uber die vom Wohnungseigentiimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende Firma
hat die Firma ein Angebot an den Wohnungseigentimer und durchschriftlich an die
Projektleitung zu legen aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fur die
Normausfiihrung hervorgehen missen.

c) Der Auftrag an die ausfilhrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschrift an die
Bauleitung.

d) Versaumt der auftraggebende Wohnungseigentiimer die Benachrichtigung It. Punkt 2.c) (mit
gleichem Datum) an die Bauleitung, so wird die Normausstattung durchgefihrt.

e) Die Ausfiihrung der Sonderwunsche ist von dem Firmen termingerecht in den Bauablauf
einzufiigen. Der Bauablauf It. Terminplan darf durch die Herstellung von Sonderwlinschen
keine Verzogerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung It. Hauptauftrag muss eingehalten
werden.

f) Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungstibergabe Fremdfirmen beschaftigen.
Dies gilt auch fur die Eigenleistungen. Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer noch
festzusetzenden Frist fertig zu stellen.

ABRECHNUNG VON SONDERWUNSCHEN

a) Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsdchlich hergestellten Normausfihrungen vom
Bautrager vergitet, darlber hinaus auch die Preise flr Normausfihrungen, die bei
Sonderwiinschen nicht ausgefihrt werden (z.B.: ist bei einer Qualitdtsdnderung der Fliesen
nur der Differenzbetrag zur Normausflihrung zu bezahlen). Fir nicht ausgefiihrte Leistung
wird auch keine Vergltung geleistet (d.h. werden die Fliesen nicht ausgefiihrt, erfolgt auch
keine Vergltung).

b) Die Kosten fur Sonderwiinsche werden direkt zwischen Eigentimer und ausfiihrenden
Firmen unter Anwendung der vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus
Sonderwiinschen ergebende Plandnderungen, die fir die Ausfiihrungs- und Detailplane des
Architekten oder die behdrdlichen Bestand- und Nutzwerterstellungsplédne notwendig
werden, sind dem Architekten nach der HOA zu verguten.

Stand Janner 2023
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